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نـسخة غير قابلة للتداول
تعتبــر مدينــة الجلــود بالروبيكــى مــن أهــم المــدن الصناعيــة فــي مصــر فــي كل مــا يخــص دباغــة الجلــود والمصنوعــات الجلديــة حيــث 

يهــدف هــذا المشــروع الــى تقديــم حــل تنمــوي لدعــم وتطويــر صناعــة الجلــود والمســاهمة فــي تشــجيع الاســتثمارات المحليــة والأجنبيــة 

نـحـو الصناـعـات المغذـيـة والمكمـلـة

تعــد مدينــة الجلــود بالروبيكــي مــن أهــم المــدن الصناعيــة المتخصصــة فــي كل مــا يخــص دباغــة الجلــود والصناعــات الجلديــة والصناعــات 

المغذـيـة والمكمـلـة لها

ــا حيــث روعــى فــي تصميمهــا  ــا واجتماعي ــا وبيئي ــا وصناعي ــة ذات البعــد التنوعــي اقتصادي ــة مــن أهــم المــدن الصناعي كمــا تعــد المدين

وتخطيطهــا توافــر المســاحات المختلفــة والمرافــق المطلوبــة للصناعــات المتكاملــة والخدمــات العصريــة للاتصــال والتســويق والتدريــب 

التكنولوـجـي الحدـيـث وإقاـمـة المـعـارض العالمـيـة والمحلـيـة للمنتـجـات والمـعـدات

والمدينة تعد واحدة من أهم المدن الصناعية الرائدة في الشرق الأوسط تم تخطيطها على أعلى مستوى عالمياًً.  

وتتميــز المدينــة بموقعهــا الجغرافــي المتميــز لارتباطــه بشــبكة طــرق )القاهــرة الإســماعيلية – القاهــرة الســويس – العاصمــة الإداريــة 

ــاط  ــعيد ودمي ــويس وبورس ــة والس ــخنة والأدبي ــض )الس ــر والأبي ــر الأحم ــي البح ــا بموان ــي يصله ــي( والت ــري الإقليم ــق الدائ – الطري

سـكندرية( والإـ

كذلــك شــبكة الســكة الحديــد والقطــار الكهربائــي ممــا يســاهم فــي ســرعة وســهولة عمليــة النقــل والتصديــر والاســتيراد للمــواد الخــام 

يـة والمنتـجـات النهائـ

أهداف المشروع

مقدمة

 مميزات المدينة الصناعية 

القطاعات الصناعية المُُستهدفة

• وحدات صناعية مجهزة بكامل المرافق 	

• يتوافر بمدينة الجلود خدمات تشمل ) مبنى إدارى – بنوك – منافذ بيع – معارض – مسجد – مطعم وكافيتريا(	

• قرب المدينة من الكتلة السكنية 	

• تتميز المدينة بسهولة تصريف المنتجات المصنعة لقربها من أماكن التسويق المختلفة.	

• التوافق البيئي.	

•  قـــطـــاع الــجـلـود مصانع لإنتاج المنتج النهائي للصناعات الجلدية والأنشطة المكملة له.	
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مواصفات نموذج الوحدة الصناعية
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•  المواصفات العامة لورش الصناعات المكملة:  	

عدد الوحدات رقم البلوك
النشاطالابعادنموذج المساحةالمطروحة

11*11م121 م162أ-2
المنتج النهائي 

للصناعات الجلدية 
والصناعات المكملة

• ارتفاع الوحدات من 3.5 م الى 4 م والمساحات حسب الجدول المبين بعاليه. 	
• المدينة مجهزة بشبكة إطفاء حريق وشبكة اتصالات وكاميرات. 	
• مدخل تغذية المياه بقطر 3 بوصة. 	
• مخرج الصرف بقطر 8 بوصة. 	
• 	.sandwitch panel أعلاها تجاليد صاج Fair face blocks حوائط الوحدات بارتفاع من 3.5 م الى 4 م
• السلم الخارجي 5*5 م تشمل كور اسانسير.	

يتم التسكين وفقًًا لاستراتيجية شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي
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الموقع العام للمشروع :

السويس/ خط سكة حديد القاھرة 

بدر/ طريق العاشر من رمضان 

N

الطريق الدائرى الإقليمى

المرحلة الثانية

المرحلة الثالثة

المرحلة الأولى

المرحلة الثالثة بمساحة )111( فدان/ )466.2( ألف م2  	
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بلوك أ- 2 عدد 16 ورشة

مساحة الوحدة 121م2بلوك أ- 2 عدد 16 ورشة
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صور ورش المنتج النهائي للصناعات الجلدية والصناعات المكملة:



نـسخة غير قابلة للتداول

7

صور ورش المنتج النهائي للصناعات الجلدية والصناعات المكملة من الداخل:
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الاشتراطات العامة
	1 يشــترط أن يقــدم طلــب التخصيــص مــن الشــركات والمنشــأت الفرديــة المقيــدة بالســجل التجــاري وقــت الطــرح، حــال تقديــم الطلــب مــن .

ــا للقانــون المصــري. مســتثمر أجنبــي يتعيــن عليــه فــي حالــة الموافقــة علــى التخصيــص تأســيس شــركة وفقً
	2 يمكــن أن يتقــدم المســتثمر بطلــب التخصيــص شــخصياً أو عــن طريــق وكيــل أو مفــوض وفقــاً للمســتندات المطلوبــة والمنصــوص عليهــا .

فــي الكراســة، ويعتبــر توقيــع وكيلــه إقــرار مــن المــوكل بمــا جــاء بكراســة الشــروط تفصيــاً كمــا لــو وقعــت منــه شــخصياً مــع التــزام 
الوكيــل باحاطــة المــوكل مــا تضمنتــه الكراســة مــن بنــود وأحــكام. 

	3 يشُترط أن يتقدم المستثمر بطلب واحد )للنموذج الواحد( خلال الطرح )على وحدة واحدة أو أكثر من وحدة(..
	4 يجــوز للمســتثمر تقديــم طلبيــن مختلفيــن علــى نموذجيــن مختلفيــن، وفــي حالــة مخالفــة ذلــك وتبيــن تقديــم أكثــر مــن طلــب بــذات الاســم .

يتعيــن علــى المســتثمر العــدول عــن الطلبــات الزائــدة.
	5 أن يكــون عنــوان المراســلة المُثبــت علــى نمــوذج طلــب التخصيــص هــو موطنــه القانونــي، وتعتبــر كافــة المكاتبــات والإخطــارات المُرســلة .

مــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي علــى هــذا العنــوان صحيحــة ومنتجــة لآثارهــا القانونيــة، ويلتــزم بــأن 
يخطــر شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي فــوراً عــن أي تعديــل أو تغييــر فــي عنوانــه المُبيــن بطلــب التخصيــص 
ــن  ــرد أي م ــاج ب ــرف الاحتج ــت أي ظ ــوز تح ــر، ولا يج ــل أو التغيي ــخ التعدي ــن تاري ــاً م ــر يوم ــة عش ــا خمس ــة مقداره ــدة زمني ــال م خ

المكاتبــات أو الاخطــارات أو الانــذارات وتكــون نافــذة فــي حقــه قانونــا ومنتجــة لكافــة أثارهــا القانونيــة. 
	6 الالتــزام بكافــة أحــكام القوانيــن واللوائــح والقــرارات والقواعــد والاشــتراطات ذات الصلــة بإقامــة وتشــغيل المشــروعات الصناعيــة وكــذا .

اللوائــح المنظمــة داخــل مدينــة الجلــود بالروبيكــي والمعتمــدة بمجلــس ادارة شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي 
ومــا يطــرأ عليهــا مــن تعديــات.

	7 يتــم خصــم 10% فقــط مــن إجمالــى مبلــغ جديــة الحجــز إذا تــم الاعتــذار بعــد صــدور قــرار التخصيــص أو عــدم قيــام المســتثمر باســتلام .
الوحــدة خــال ثلاثــون يومــاً مــن تاريــخ الإخطــار .

	8 يلتزم المخصص له الوحدة الالتزام بسداد الاستهلاك الشهري الخاص بالوحدة من )مياه – صرف – كهرباء- الخ....( للجهات المعنية..
	9 ــى . ــد الحصــول عل ــي ارتفاعــات الوحــدة، الا بع ــر ف ــة أو التغيي ــة أو خارجي ــات داخلي ــن الأحــوال إجــراء أي تعدي ــال م ــأي ح لا يجــوز ب

الموافقــة الكتابيــة مــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي وفــي حالــة مخالفــة ذلــك يلتــزم المخصــص لــه الوحــدة 
بإعــادة الشــئ لأصلــه علــى نفقتــه الخاصــة. 

يحظــر علــى المخصــص لــه الوحــدة / الوحــدات بحســب الأحــوال مزاولــة النشــاط الصناعــي خــارج حــدود الوحــدة المخصصــه لــه ســواء 10	.
كان ذلــك بالطــرق أو الأرصفــة أو خــارج حــدود الوحــدة أو غيرهــا ، وفــي حالــة إذا مــا نتــج عــن ذلــك إحــداث إضــرار بالوحــدة / الوحــدات 

المجــاورة أو بالطــرق أو الأرصفــة يتعيــن علــى المخصــص لــه الوحــدة بــرد الشــئ الــى أصلــه علــى نفقتــه الخاصــة.
في حالة الرغبة في زيادة طاقات المرافق )كهرباء( يلتزم المستثمر بتدبيرها على نفقته الخاصة بالتنسيق مع الجهات المعنية وشركة 11	.

القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي .
ــق داخــل الوحــدة 12	. ــة مــن أخطــار الحري ــذ الاشــتراطات الخاصــة بالحماي ــزم المســتثمر بتنفي ــة التخصيــص واســتلام الوحــدة يلت ــي حال  ف

المتعاقــد عليهــا، وتوفيــر وتجهيــز مــا يلــزم لهــذا الغــرض طبقــاً  للقوانيــن واللوائــح المنظمــة لذلــك، وفــى حالــة إخلالــه بذلــك ونتــج عنهــا 
إلحــاق ضــرر بالوحــدة أو هلاكهــا أو بالوحــدات المجــاورة يلتــزم المخصــص لــه الوحــدة بإرجــاع الشــئ إلــى أصلــه علــى نفقتــه ودون 
ــر للضــرر، ويكــون وحــده  ــى اســتحقاق التعويــض الجاب ــي والصناعــي ف ــر العمران ــة شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطوي الإخــال بأحقي
مســئولا عــن المســئولية المدنيــة الناشــئة حــال إذا مــا ترتــب علــى ذلــك الإخــال إحــداث إصابــات أو وفيــات أو اضــرار وإتــاف ممتلــكات 

الغيــر ودون أدنــى مســئولية علــى شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي.
الالتزام بالاشتراطات البيئية الخاصة بطبيعة النشاط وكذا الالتزام بالتخلص الأمن من المخلفات الصلبة والسائلة والخطرة.13	.
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 يشــترط علــى المســتثمر فــي حالــة رغبتــه ادخــال شــركاء جــدد أو تعديــل حصــص الشــركاء أو تغييــر فــي اشــخاص أصحــاب الحصــص أو 14	.
هيــكل المســاهمين )فــي غيــر حــالات ايلولــة انصبتهــم إلــى الخلــف العــام »الورثــة«( الحصــول علــى موافقــة شــركة القاهــرة للاســتثمار 

والتطويــر العمرانــي والصناعــي، وســداد التكاليــف المعياريــة التــي تقرهــا.

 يحُظــر علــى المخصــص لــه الوحــدة التصــرف فــي الوحــدة / الوحــدات، أيــاً كانــت طبيعتــه أو كيانــه القانونــي أو النظــام القانونــي الخاضــع 15	.
لــه اعتبــارا مــن وقــت الموافقــة  علــى التخصيــص بــأي وجــه مــن الوجــوه إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة كتابيــة مــن شــركة القاهــرة 

للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي .

يلتــزم المســتثمر بتطبيــق كافــة اللوائــح الصــادرة مــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي ومــا يطــرأ عليهــا مــن 16	.
قــرارات بمــا فــي ذلــك المبالــغ والتكاليــف التــي يقرهــا مجلــس ادارة شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي.

لا يكُسب التقدم بالكراسة وما أرفق بها من مستندات صاحبها أي مركز قانوني عدا أن طلبه في مرحلة الدراسة.17	.

لا يجــوز تعديــل اســتخدام الوحــدة، والالتــزام بالأغــراض الصناعيــة المخصصــة مــن أجلــه، وكذلــك لا يجــوز تغييــر النشــاط الصناعــي الا 18	.
بعــد الموافقــة الكتابيــة مــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي.

يتعين أن يتم تقديم كافة المستندات المرفقة باللغة العربية أو الانجليزية فقط لا غير.19	.

المبالغ المالية المُُستحقة عند طلب الحجز:
• سداد مبلغ 1000جم )فقط ألف جنيه( / 25 دولار »لا ترُد« ثمن كراسة الشروط )يضاف إليها ضريبة القيمة المضافة(.	

•  ســداد مبلغ 10% )من ثمن الوحدة / الوحدات محل الطلب( مقابل تأمين جدية حجز.	

• ــا 	 ــي والصناعــي وفقً ــر العمران ــداع بحســابات شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطوي ــق الإي ــة المُســتحقة عــن طري ــغ المالي ــم ســداد المبال يت
للــوراد فــي البنــد التاســع مــن بنــود الكراســة.

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:

إقــــــــــــرار

            			  بصفتـــي  						     أقر أنا 
 بأننــي أطلعــت علــى كافــة الاشــتراطات العامــة الــواردة بعاليــه ويعتبــر توقيعــى عليهــا تعهــداًً بالإلتــزام بــكل مــا ورد فيهــا ، 

وـفـى حاـلـة مخالـفـة تـلـك الاـشـتراطات يـحـق للـشـركة اتـخـاذ كاـفـة الاـجـراءات
                                                                                          المُُقر بما فيه
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نـسخة غير قابلة للتداول

المستندات المطلوبة
	1 إيصال سداد ثمن الكراسة ) لاترد (..

	2 إيصال سداد ثمن جدية الحجز..

	3  كراسة الشروط ممهورة على كافة صفحاتها بتوقيع مُقدم الطلب وترُفق بطلب الحجز المُقدم من المستثمر..

	4 صورة ضوئية من بطاقة الرقم القومي أو جواز سفر للمستثمر)صاحب منشأة فردية أو الممثل القانوني للشركة(..

	5 دراســة جــدوى فنيــة واقتصاديــة للمشــروع المُزمــع إقامتــه علــى الوحــدة الصناعيــة محــل طلــب التخصيــص علــى النحــو الــوارد .
بنمــوذج  الدراســة المُرفــق بالكراســة.

	6 مُستخرج سجل تجاري ساري وحديث لم يمر على استخراجه ستة أشهر )المراد التخصيص به (..

	7 صورة ضوئية من عقد الشركة وتعديلاته أو )صحيفة الشركات(..

	8 ــم توكيــل خــاص حديــث وســاري ويرفــق بالطلــب صــورة مــن بطاقــة الرقــم . ــة التقديــم عــن طريــق توكيــل يتعيــن تقدي فــي حال
ــق. ــي موث ــل أو تفويــض بنك ــم القومــي للوكي ــة الرق القومــي للمــوكل وصــورة مــن بطاق

	9 فــي حالــة التخصيــص كشــف حســاب بنكــي معتمــد مــن البنــك عــن عــام ســابق باســم الشــركة مقدمــة الطلــب أو اســماء الشــركاء .
المســاهمين المذكوريــن بعقــد الشــركة يغطــي نســبة 15% مــن كامــل التكاليــف الاســتثمارية الــواردة بنمــوذج الدراســة الاقتصادية 

، وفــي حالــة تقديــم كشــف مــن بنــك اجنبــي خــارج مصــر يوثــق مــن القنصليــة المصريــة ووزارة الخارجيــة.

في حالة التخصيص تقديم i-score من الشركة المصرية للاستعلام الائتماني أو البنك الخاص بالشركة مقدمة الطلب.10	.

افادة بنكية معتمدة من البنك برقم الحساب لرد جدية الحجز في حالة عدم التخصيص.11	.

يحق لشركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي استبعاد الطلبات الغير مستوفاه لأي شرط 
من شروط التخصيص أو عدم استيفاء المستندات الواردة بالكراسة

إقــــــــــــــــرار

بصفتي 	                بتقديم أصول جميع المستندات المُُشار إليها عاليه  				   أقر أنا 
للاطلاع عليها عند طلب شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي ذلك، وفى حالة مخالفة أي 
من أصول المستندات للصور المُُرفقة بطلب الحجز يُعُتبر التخصيص لاغياًً من تلقاء نفسه، مع أحقية شركة 

القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي في استبعاد الطلبات الغير مستوفياًً لأي من المستندات 
الموضحة بعاليه، وكذا في حالة عدم صحة أية بيانات مُُدونة بالمستندات المشار اليها بعاليه.

	
                                                                                                  المُُقـر بما فيــه 

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:
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نـسخة غير قابلة للتداول
بنود الكراسة
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نـسخة غير قابلة للتداول

البند الأول : نموذج طلب تخصيص وحدة صناعية
بيانات المشروع

• نموذج الوحدة المطلوبة:       نموذج 121 م2            عدد الوحدات المطلوبة : ......................
                                 

النشاط الصناعي: ....................................................................................................
المُُنـتــــــــــــــج:   ....................................................................................................

نوع التخصيص المطلوب :               تمليك )تمويل ذاتي(                                تمليك )تمويل بنكي(                 
طريقة السداد :                                        نقدي                                                  اقساط

عملة السداد :                                        مصري                                                  دولار                        يورو

بيانات طالب التخصيص
الكيان القانوني:
الاسم التجاري:

السمة التجارية:
رقم السجل التجاري )ان وجد(:                                          صادر بتاريخ:                                         مكتب:

بطاقة ضريبية )ان وجدت(:                                
 بيانات رخصة التشغيل )ان وجدت(:                                           السجل الصناعي )ان وجدت( :

بيانات الاتصال
اسم مقدم الطلب:                                          الرقم القومي / جواز السفر: 

صفته : 
		                    فاكــس: 		               تليفون محمول: تليفون أرضي:

عنوان مراسلة مفصل:
رقم الصندوق البريدي:

البريد الالكتروني:

)شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي غير مسئولة عن ارتداد اي خطابات صادرة على عنوان المراسلة المدون 
بالطلب مع سريان وصحة كافة الاعلانات والمراسلات التى تتم على هذا العنوان وتكون منتجة لكافة أثارها القانونية(

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:

إقــــــــــــرار
            			  بصفتـــي  						     أقر أنا 

 بأننــي أطلعــت علــى البيانــات الــواردة بعاليــه ويعتبــر توقيعــي عليهــا تعهــداًً بالالتــزام بــكل مــا ورد فيهــا، 
وأن البيانــات صحيحــة، وفــي حالــة ثبــوت عــدم صحــة البيانــات الــواردة بعاليــه يكــون طلــب التخصيــص 

لاغـاًيً دون أدـنـى مـسـئولية عـلـى ـشـركة القاـهـرة للاـسـتثمار والتطوـيـر العمراـنـي والصناـعـي
                                                                                          المُُقر بما فيه

12



نـسخة غير قابلة للتداول

        البند الثاني: تسهيلات المشروع
• إمكانيــة التمويــل البنكــي للمشــروع فــي ضــوء البروتوكــولات المُبرمــة بيــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي 	

والصناعــي ومختلــف البنــوك )البنــك الأهلــي المصــري - بنــك مصــر -  بنــك قطــر الوطنــي - بنــك تنميــة الصــادرات(

• يتم عمل تقييم طبقًا لإجمالي النسبة المئوية الحاصل عليها المشروع	

البند الثالث: بنود التقييم في حالة التزاحم

 يتم إعداد دراسة جدوى فنية واقتصادية للمشروع في ضوء النموذج المُُرفق بالكراسة.

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:

	1 الاستثمار الاجنبي المباشر )%25(. .

	2 سد الفجوة الاستيرادية وقابلية المنتج للتصدير )%20(..

	3 سداد قيمة الوحدة نقدًا بالكامل دفعة واحدة على أن تكون الأفضلية لأعلى نسبة سداد ممكنة أو للسداد بالدولار أو اليورو )%25(..

	4 التوسع للمشروعات القائمة داخل مدينة الجلود بالروبيكي أو خارجها )%20(..

	5 الملاءة المالية - أعلى نسبة تغطية للتكاليف الاستثمارية للمشروع )%10(. .

	6 في حالة التساوي في التقييم يتم اجراء قرعة بين المتقدمين المتساويين..

البند الرابع: البرنامج الزمنى لفحص طلبات التخصيص

	1 سحب وتقديم الطلبات في ضوء المستندات المطلوبة )) 30 ( يوماً من تاريخ الاعلان(..

	2 ــأت . ــي حــال ارت ــة المُشــكلة ) ف ــل اللجن ــة الشــخصية مــن قب ــات المقدمــة والمقابل ــة لفحــص ودراســة الطلب ــرة الزمني الفت

ــب. ــم الطل ــدأ مــن تاريــخ انتهــاء مــدة تقدي ــك( )15 يومــاً( تب ــة ذل اللجن

	3 اعلان النتيجة للطلبات المقدمة ونشرها )خلال اسبوع( من نهاية فحص ودراسة الطلبات..
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نـسخة غير قابلة للتداول

البند الخامس: البرنامج الزمني لتنفيذ المشروع

•  الانتهاء من تشغيل المشروع واستصدار رخصة تشغيل و سجل صناعي خلال فترة زمنية لا تتجاوز )سنة( من 
تاريخ استلام الوحدة.

يحق لشركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي الغاء تخصيص الوحدة / الوحدات وفسخ العقد 
وسحبها في حالة عدم الالتزام بإثبات الجدية واستخراج )رخصة تشغيل / سجل صناعي( خلال مهلة البرنامج الزمني 

البند السادس: استلام الوحدة الصناعية

• يتم تسليم المستثمر الوحدة المُخصصة خلال )30( يوم من تاريخ إصدار خطاب التخصيص.	

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:
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نـسخة غير قابلة للتداول

البند السابع: حالات إلغاء التخصيص وفسخ التعاقد
يحق للشركة الغاء التخصيص وفسخ عقد التمليك وسحب الوحدة، دون الحاجة لإنذار أو إعذار أو مطالبة قضائية او صدور 

حكم قضائي، في أي من الأحوال الآتية:
	1 التصرف في الوحدة المخصصة أو جزء منها بأي صورة من صور التصرف قبل الحصول على موافقة شركة القاهرة للاستثمار .

والتطوير العمراني والصناعي وفقاً للاشتراطات الواردة بالكراسة، ويشمل ذلك الإيجار والتنازل على اختلاف أحواله أو الرهن، 

ويستثنى من ذلك ايلولة الوحدة للخلف العام )الورثة(.

	2 ادخــال شــركاء جــدد أو تعديــل حصــص الشــركاء أو تغييــر فــي اشــخاص أصحــاب الحصــص أو هيــكل المســاهمين )فــي غيــر حــالات ايلولــة .

انصبتهــم إلــى الخلــف العــام »الورثــة«( دون الحصــول علــى موافقــة شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي.

	3 عدم الالتزام بالبرنامج الزمني لتنفيذ المشروع على النحو المنصوص عليه بالبند الخامس من الكراسة..

	4 عدم الالتزام بسداد قسطين متتاليين من الأقساط المُستحقة على الوحدة أو نسبة قيمة وديعة أعمال الخدمات والصيانة في موعد .

استحقاقها.

	5 التوقف عن مزاولة النشاط لمدة عام دون الحصول على موافقة كتابية من شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي.       .

	6 تقاعس المستثمر عن استلام ) الوحدة / الوحدات ( فى المدة المحددة للاستلام..

	7 إجراء أى تعديلات بواجهة الوحدة أو التغيير فى ارتفاعاتها، وكذلك اجراء اى تعديلات داخلية دون الحصول على موافقة شركة .

القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي أو إحداث أى تلفيات للوحدة أو الوحدات المُجاورة وكان ذلك نتيجة الإخلال 

باشتراطات السلامة والصحة المهنية أو إشتراطات الحماية المدنية أو الإهمال أو غيرها وأحقية شركة القاهرة للاستثمار والتطوير 

العمراني والصناعي فى إزالة التعديات وإرجاع الشئ الى أصله على نفقة المُخصص له الوحدة ودون الاخلال بأحقية شركة القاهرة 

للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي فى التعويض الجابر للضرر حال وجوده.

يحــق لشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي فــي حالــة صــدور قــرار بالغــاء تخصيــص الوحــدة / الوحــدات بقيامهــا 

بـسـحب الوـحـدة وفـاًقً للقواـعـد المعـمـول بـهـا لديـهـا

إقـــــــــــــــرار
            			  بصفتي  						     أقر أنا 

 بأني اطلعت على كافة الأحكام والضوابط الواردة بكراسة الاشتراطات الخاصة بالطرح الماثل، ويعتبر توقيعي 
عليها تعهداًً بالالتزام بكل ما ورد فيها، وبأنه في حالة مخالفة أي من بنودها يكون لشركة القاهرة للاستثمار 

والتطوير العمراني والصناعي الحق في اتخاذ الإجراء المناسب. 
                                                                                           المُُقر بما فيه

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:
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نـسخة غير قابلة للتداول

البند الثامن: إشتراطات مالية عامة

• في حالة الموافقة على تخصيص، يقوم المخصص له الوحدة/ الوحدات باختيار إحدى الطرق التالية للسداد:	

	1 اســتكمال مبلــغ جديــة الحجــز ليصبــح اجمالــي قيمــة ثمــن )الوحــدة/ الوحــدات( مســدد بالكامــل وتقــوم شــركة القاهــرة للاســتثمار .
ــا لأليــات التســعير  والتطويــر العمرانــي والصناعــي بخصــم نســبة مئويــة مــن ثمــن المصنــع كحافــز حــال الســداد الفــوري وطبقً

المعتمــدة بشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي.

	2 ــرة الســماح . ــاء فت ــد انته ــة بع ــة وتقســيط نســبة )75%( المتبقي ــة الاجمالي ــن القيم ــل عــن )25%( م ــا لا يق ــغ بم اســتكمال المبل
)ســنة(، علــى 5 أقســاط ســنوية متســاوية مضافــا اليهــا نســبة )10%( فــي تاريــخ اســتحقاق القســط علــى المبالــغ المتبقيــة، وفــي 

حالــة التأخيــر عــن ســداد الأقســاط فــي المواعيــد المحــددة يتــم احتســاب فوائــد تأخيــر بنســبة )10%( عــن كل قســط.

يتم تحصيل وديعة على كل وحدة مملوكة بنسبة )2.5%( نظير اعمال الخدمات والصيانة وقت التعاقد.

	3 ــي المســتندات . ــم حســاب المســتثمر المرفــق ف ــى رق ــة الحجــز عل ــغ جدي ــم رد مبل ــى التخصيــص يت ــة عل ــة عــدم الموافق ــي حال ف
ــة.  المطلوب

الموظف المختص:اسم طالب التخصيص:                                     التوقيع:

تم التوقيع أمامي:

إقــــــــــــرار
            			  بصفتـــي  						     أقر أنا 

ــة  ــكل مــا ورد فيهــا ، وفــى حال ــزام ب ــر توقيعــى عليهــا تعهــداًً بالإلت ــة ويعتب ــى كافــة الاشــتراطات المالي  بأننــي أطلعــت عل
فـة الاـجـراءات خـاذ كاـ نـي والصناـعـي اتـ يـر العمراـ هـرة للاـسـتثمار والتطوـ لـك الاـشـتراطات يـحـق لـشـركة القاـ فـة تـ مخالـ

                                                                                          المُُقر بما فيه
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رقم الحساب البنكي للمستثمر لرد مبلغ جدية الحجز 
في حالة عدم التخصيص



نـسخة غير قابلة للتداول

البند التاسع: أسعار الوحدات الصناعية

التمليك

17

• ويتــم إيــداع جميــع المبالــغ المســتحقة علــى الوحــدة/ الوحــدات لصالــح شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر 	
العمرانــي والصناعــي:

• يتم اضافة نسبة 10% من سعر الوحدة للوحدات المميزة )المطلة على وجهتين(.	

حساب رقم:

 0573160431063001018

حساب رقم: 
0573160431063002023

حساب رقم: 
1103962310010201

حساب رقم: 
0763070431063000013

بنك: الأهلي المصري- فرع الروبيكي بنك: الأهلي المصري- فرع الروبيكي
بنك: الاستثمار العربي- فرع ميدان 

لبنان المهندسين
بنك: الأهلى المصرى فرع حى 

السفارات

العملة: يورو العملة: دولار امريكي العملة: جنيه مصري العملة: جنيه مصري

سعر المصنع
البيــــــــــــان

باليورو بالدولار الامريكي بالجنيه المصري )بالمليون(

 + 31157
)2.5% وديعة صيانة(

 +33880
)2.5% وديعة صيانة(

 +1685844,6
)2.5% وديعة صيانة( ورشة بمساحة 121م2



نـسخة غير قابلة للتداول

نموذج الدراسة الفنية

1- المنتجات المزمع إنتاجها وطاقتها الإنتاجية السنوية

2- الخامات ومستلزمات الإنتاج اللازمة للمشروع سنوياًً

قيمة الإنتاج بالألف
جنيه / دولار / يورو  الطاقة الإنتاجية السنوية وحدة الإنتاج إسم المنتج

محلي / مستورد قيمة الاستهلاك بالألف
جنيه / دولار / يورو الوحدة كمية الخام إسم الخامة م

1-1

2-1

3-1

4-1

5-1

6-1

7-1

8-1

مواد كيميائية خطيرة

1-2

2-2

3-2

4-2

5-2
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نـسخة غير قابلة للتداول

3- بيان خطوط الإنتاج المستخدمة في المشروع

 محلي /
مستورد

 قيمة الألات والمعدات بالألف
جنيه / دولار / يورو القوة المحركة للألات والمعدات )ك.و( )حصان) العدد الآلات والمعدات

19

ملاحظات الأجر السنوي العدد الوظيفة

4- العمالة اللازمة للمشروع



نـسخة غير قابلة للتداول

• رسم كروكي بأبعاد مساحة عنبر)صالة( الإنتاج موضح بها موقع الألات وأبعادها. )يرفق بالدراسة(	

• عدد ساعات التشغيل / يوم طبقا لطبيعة هذه الصناعة )        ( ساعة وعدد أيام العمل السنوية )       ( يوم	

• ــة:  .................................................................................................................	 ــة التصنيعي ــف العملي وص

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................
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نـسخة غير قابلة للتداول

نموذج الدراسة الاقتصادية

1-  التكاليف الاستثمارية الخاصة بالمشروع 

القيمة بالألف  جنيه / دولار / يورو البيــــــــــــــــــــــــــــــــــان

 الأصول الثــــابتة

قيمة الوحدة

 المرافق و التشطيبات

 الآلات و المعدات

 وسائل النقل و الانتقال

الأثاث

 مصاريف قبل التشغيل

إجمالي الأصـــول الثابتة ) 1( 

رأس المال العامل لدورة تشغيل لمدة ) .......... شهور ( 

إجمـــالي رأس المال العامل ) 2 (

الاحتيــــــاطي العام  ) 3 (

إجـــــــمالي التكاليف الاستثمارية للمشروع )3+2+1(

2- هيكل التمويل المقترح للتكاليف الاستثمارية للمشروع

النسبة المئوية القيمة بالألف  جنيه / دولار / يورو ملاحظات  نوع التمويل

%..... ذاتي

%..... بنكي

% 100 الإجمـــــالي

• عدد سنوات القرض...... معدل الفائدة علي القرض ...... % )في حالة الاقتراض(	
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نـسخة غير قابلة للتداول



نـسخة غير قابلة للتداول

 ...... %  ...... %  ...... % ...... %  ...... %  التدرج النسبي للإنتاج

السنة الاولي السنة الثانية السنة الثالثة السنة الرابعة السنة الخامسة البيان

المواد الخام 

الأجور

مصادر الطاقة )كهرباء-مياه-غاز-.....(

مصروفـــات الصيــانة و قطــع الغيــار

إجمالي التكالــيف الصناعيــة 

المصاريف العمومية و الادارية 

المصاريف البيعية و التسويقية 

اجمالي تكاليـــف التشغيـــل 

الاهلاك السنوي 

الفوائـــد البنكيــة ) ان وجدت (

اجمالــي تكاليــف الانتـــاج السنويـــة 

3- قائمة تكاليف الانتاج السنوية 

• يجب مراعاة معدلات التضخم والنمو سنويًا لكل بند من بنود قائمة تكاليف الانتاج السنوية	

القيمة بالألف  جنيه / دولار / يورو
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نـسخة غير قابلة للتداول

 ...... %  ...... %  ...... % ...... %  ...... %  التدرج النسبي للإنتاج

السنة الاولي السنة الثانية السنة الثالثة السنة الرابعة السنة الخامسة البيان

صافي المبيعات 

التكاليف الصناعية

مجمل ارباح التشغيل 

)المصروفات العمومية و الادارية(

)المصروفات البيعية و التسويقية(

)قسط الاهلاك السنوي (

صافي ارباح التشغيل 

ايرادات اخري – ان وجدت  

)مصروفات اخري – الفوائد ان وجدت( 

صافي الربح قبل الضرائب

ضرائب الدخل 

صافي الربح السنوي 

4- قائمة الدخل المتوقعة لخمس سنوات علي الاقل من بداية عمر المشروع 
• يجب مراعاة تغير معدلات التضخم والنمو سنويا لكل بند من بنود القائمة	
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القيمة بالألف  جنيه / دولار / يورو



نـسخة غير قابلة للتداول

السنة الاولي السنة الثانية السنة الثالثة السنة الرابعة السنة الخامسة سنة الانشاء البيان

صافي الــــربح 

)+( الاهلاك السنوي 

الاجمالي ) 1 (

)التكاليف الاستثمارية( 

)اقساط القرض -ان وجد (

الاجمالي ) 2 (

صافي التدفقات النقدية 
) 2-1 (

صافي التدفقات السنوية 
التراكمية 

5- قائمة التدفقات النقدية المتوقعة لخمس سنوات علي الاقل من بداية عمر المشروع  
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القيمة بالألف  جنيه / دولار / يورو





الدور الثاني، المبنى الاداري، مدينة الجلود بالروبيكي، مدينة بدر، القاهرة.
02 / 23108591 -  02 / 23108592

19780
info@cid-eg.com

cid-egypt.com

نـسخة غير قابلة للتداول


