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يجب على الشركات المتقدمة في المزايدة تسجيل بياناتها على موقع 
بوابة شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي

https://cid-egypt.com





ــد مدينــة الجلــود بالروبيكــي إحــدى أهــم المــدن الصناعيــة المتخصصــة فــي جمهوريــة مصــر العربيــة، وأحــد المشــروعات القوميــة  تُعُ

الهادفــة إلــى تطويــر صناعــة الجلــود والارتقــاء بهــا وفــق أحــدث المعاييــر الصناعيــة والبيئيــة العالميــة، بمــا يعــزز القــدرة التنافســية 

يـة يـة والدولـ يـر للأـسـواق الإقليمـ للمنـتـج المـصـري ويدـعـم ـفـرص التصدـ

ًاً متــكاملًاا يضــم مختلــف مراحــل صناعــة الجلــود والصناعــات المغذيــة والمكملــة لهــا، إلــى  ًاً صناعيــ وقــد صُُممــت المدينــة لتكــون مجمعــ

ــي احتياجــات المســتثمرين وتدعــم اســتدامة  ــة اســتثمارية متطــورة تلب ــر بيئ ــا يوف ــة، بم ــة والإداري ــة والتجاري ــب المناطــق الخدمي جان

النـشـاط الصناـعـي

وتتميــز المدينــة ببنيــة تحتيــة حديثــة تشــمل شــبكات المرافــق الأساســية، والطــرق الداخليــة، والخدمــات اللوجســتية، وأنظمــة السلامــة 

والحماـيـة المدنـيـة، بـمـا يـسـهم ـفـي توفـيـر بيـئـة عـمـل آمـنـة ومنظـمـة وـفـق أفـضـل الممارـسـات

وفــي إطــار اســتكمال المنظومــة الخدميــة داخــل المدينــة، تعمــل شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي علــى تطويــر 

وإدارة وتشــغيل الوحــدات والمرافــق الخدميــة، بمــا يضمــن توفيــر الخدمــات التجاريــة اللازمــة للمســتثمرين والعامليــن والزائريــن، ويعــزز 

ـمـن كـفـاءة التـشـغيل وـجـودة الخدـمـات المقدـمـة

ويأتــي طــرح الوحــدات الخدميــة محــل هــذه المزايــدة فــي إطــار رؤيــة الشــركة نحــو تعظيــم الاســتفادة مــن الأصــول، واســتكمال عناصــر 

التنميــة داخــل مدينــة الجلــود بالروبيكــي، بمــا يســهم فــي دعــم النشــاط الاقتصــادي، وتحقيــق بيئــة اســتثمارية متكاملــة تلبــي احتياجــات 

مجتـمـع الأعـمـال داـخـل المديـنـة

شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي ش.م.م إحــدى الشــركات الخاضعــة لأحــكام القانــون رقــم 159 لســنة 1981 

ولائحـتـه التنفيذـيـة، وتتوـلـى تنمـيـة وإدارة وـتشـغيل المـشـروعات العمرانـيـة والصناعـيـة، وـمـن بينـهـا مديـنـة الجـلـود بالروبيـكـي

نبذة عن مدينة الجلود بالروبيكي

التعريف بالشركة

مقدمة

وتتمنى الشركة لجميع السادة المتزايدين دوام التوفيق
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أوًلاً: العملية محل الطرح: -

ًاً: القوانين الحاكمة: - ثاني

• ثالثاً: لغة التعاقد: -	

 كراسة الشروط والمواصفات 
المزايدة العلنية العامة رقم )1( لسنة 2026
 بشأن بيع عدد )10( وحدات تجارية خدمية

مزايدة علنية عامة، بشأن بيع عدد )10( وحدات تجارية خدمية بيانهم كالتالي: - 

النشاط الدور المساحة م2 رقم المنفذ

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي مميز Z11

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي Z13

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي Z15

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي Z17

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي مميز Z19

سوبر ماركت 20 ارضي مميز Z32

مطعم 20 ارضي Z34

كافتيريا 20 ارضي Z36

20 ارضي مطعم Z38

سوبر ماركت 20 ارضي مميز Z40

ت	خضع هذه المزايدة لأحكام: -

	1 ــه . ــدودة، ولائحت ــؤولية المح ــركات ذات المس ــهم والش ــة بالأس ــركات التوصي ــاهمة وش ــركات المس ــأن ش ــنة 1981 بش ــون 159 لس القان

ــه. ــة وتعديلات التنفيذي

	2 النظام الأساسي لشركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي ش.م.م..

	3 اللوائح الإدارية للشركة والمدينة وتعتبر مكملة لها..

	4 أحكام هذه الكراسة وملاحقها..

	5 أي تشريعات أو قرارات أخرى واجبة التطبيق، وذلك فيما لم يرد بشأنه نص خاص بهذه الكراسة..

	1 تعتمــد اللغــة العربيــة لغــةً رســمية لكافــة وثائــق وإجــراءات المزايــدة، بمــا فــي ذلــك كراســة الشــروط، والمراســات، والإقــرارات، ومحاضــر .

اللجــان، والعقــود، وأي مســتندات أخــرى تصــدر أو تقــدم فــي إطــار هــذه المزايــدة.

	2 ــة هــي . ــة معتمــدة، وتكــون النســخة العربي ــم ترجمــة عربي ــة مقدمــه بتقدي ــة، يجــوز للشــركة مطالب ــم أي مســتند بلغــة أجنبي فــي حــال تقدي

ــد الاختــاف. المرجــع عن
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ًاً: عنوان المراسلات: -  رابع

ًاً: الكيانات التي يجوز لها التقدم بعروض: - خامس

ًاًس: الجدول الزمنى: - ساد

توجه جميع المراسلات والاستفسارات المتعلقة بالمزايدة إلى:

	1 شــركه القاهــره للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي الــدور الثانــي – المبنــي الاداري – مدينــه الجلــود بالروبيكــي – مدينــه بــدر – .

محافظــة القاهــره

	2 ارقام التواصل: 01026913766 – 01080108700  .

	3 .e-mail: info@cid-eg.com

وتكون وسائل التواصل وأرقام الهواتف والبريد الإلكتروني وفًقًا لما ورد بالإعلان الصادر عن الشركة.

	1 يشُــترط فــي المتقــدم أن يكــون شــخص طبيعــي )كامــل الأهليــة( أو كيــان اعتبــاري )شــركات(، وألا يكــون محظــور عليــه التقــدم للمزايــدة .

بموجــب القانــون.

	1 ــع . ــق 2026/8/20، م ــس المواف ــوم الخمي ــى ي ــق 2026/8/2 حت ــد المواف ــوم الأح ــن ي ــاراً م ــرح اعتب ــل الط ــدات مح ــة الوح ــم معاين تت

ضــرورة التواصــل والتنســيق مــع المختصيــن بشــركه القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي علــى أرقــام 01026913766 

ــات اللازمــة فــي هــذا الشــأن. ــى يتســنى إجــراء الترتيب ــارة حت ــام بالزي ــل القي ــك قب – 01080108700 ، وذل

	2 تنعقــد جلســة المزايــدة العلنيــة فــي تمــام الســاعة الثانيــة عشــر ظهــرا بمقــر الشــركة، وذلــك فــي جلســة علنيــة عامــة، بحضــور مــن يرغــب .

مــن أصحــاب العطــاءات، ويجــوز لهــم فتويــض مــن يرونــه لحضــور الجلســة بــدلا منهــم شــريطة تقديــم التفويــض الــدال علــى ذلــك، وذلــك 

علــى النحــو التالــي:

الوحدات المتزايد عليها  اليوم التاريخ

منافذ بيع المنتجات والمستلزمات
Z11 – Z 13 – Z15 -Z17 – Z19

الثلاثاء الموافق 2026/8/25 اليوم الاول

Z32 – Z40 سوبر ماركت

الأربعاء الموافق 2026/8/26 مطاعم Z 34 – Z38اليوم الثانى
Z36 كافتيريا
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ًاً: الشكاوى المتعلقة بمخالفة أحكام القانون: - سابع

ًاً: مدة سريان العطاءات: - تاسع

ًاً: إعداد وتقديم العطاءات وتسليمها: - ثامن

• فــي حالــة إخــال الشــركة بالقوانيــن واللوائــح الداخليــة لشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي يحــق لصاحــب الشــأن 	

التقــدم بشــكواه بخطــاب موجــه إلــى العضــو المنتــدب للشــركة للنظــر والبــت فــي الشــكوى وذلــك وفقــا للمواعيــد التاليــة:

• يبقى العطاء ساري المفعول لمدة تسعين يوماً اعتباراً من التاريخ المحدد لجلسة المزايدة.	

• يتــم البــت والإخطــار بالترســية قبــل انتهــاء مــدة ســريان هــذه العطــاءات ، فــإذا تعــذر ذلــك، تعيــن علــى الإدارة الماليــة بالشــركة العــرض علــى 	

المديــر التنفيــذي لشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي بالأســباب التــي أدت إلــى التأخيــر، واقتــراح المــدة المطلــوب 

مدهــا للانتهــاء مــن إجــراءات الترســية، ويجــب حــال موافقــة المديــر التنفيــذي لشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي 

علــى هــذه المــدة إخطــار مقدمــي العطــاءات كتابــة لمــد مــدة ســريان عطاءاتهــم لهــذه المــدة، ومــد مــدة صلاحيــة التأميــن المؤقــت علــى أن 

يتــم ذلــك كلــه قبــل تاريــخ انتهــاء مــدة ســريان العطــاءات بخمســة عشــر يومــا، ويســتبعد كل عطــاء لــم يقبــل صاحبــه مــد مــدة ســريان عطائــه 

كتابــة، ويــرد إليــه تأمينــه فــور انتهــاء مــدة ســريان العطــاء.

• يتحمــل صاحــب العطــاء كافــة تكاليــف إعــداد وتقديــم عطائــه، وكل مــا يتعلــق بــه مــن مهــام، ولا تتحمــل شــركة القاهــرة للإســتثمار والتطويــر 	

العمرانــي والصناعــي بــأي حــال مــن الأحــوال أيــة مســئولية عــن تلــك التكاليــف بغــض النظــر عــن نتيجــة العمليــة.

• تقــدم العطــاءات موقعــة مــن أصحابهــا وفقــا للشــروط المحــددة بمســتندات الطــرح ويجــب تقديمهــا علــى نمــوذج العطــاء المــدرج بكراســة 	

ــر العمرانــي  ــه اســم شــركة القاهــرة للإســتثمار والتطوي ــك فــي مظــروف مغلــق بطريقــة محكمــة ويوضــح علي الشــروط والمواصفــات وذل

والصناعــي ومــا يفيــد أن مــا بداخلــه العطــاء ويذكــر اســم العمليــة ورقمهــا وتاريــخ جلســة المزايــدة كمــا يذكــر اســم صاحــب العطــاء.

• لا يجــوز لصاحــب العطــاء شــطب أي بنــد مــن بنــود العطــاء أو مــن المواصفــات الفنيــة أو إجــراء تعديــل فيــه مهمــا كان نوعــه بعــد تســليمه، 	

وإذا رغــب فــي إبــداء أيــة ملاحظــات خاصــة بالنواحــي الفنيــة فيثبتهــا فــي كتــاب مســتقل ويســلمها بالشــركة قبــل الموعــد المحــدد لجلســة 

المزايــدة.

• ــرة 	 ــة شــركة القاه ــاد اســتلامه بمعرف ــض النظــر عــن ميع ــت تســليمه بغ ــن وق ــه م ــز الرجــوع في ــر جائ ــول وغي ــذ المفع ــاء ناف ــى العط يبق

ــاءات. ــريان العط ــددة لس ــدة المح ــة الم ــى نهاي ــي وحت ــي والصناع ــر العمران ــتثمار والتطوي للإس

المدة المسموح بها م الحــالـــــــــــة

قبل الموعد المحدد لفتح جلسة المزاد بيومي عمل على الأقل شكاوى متعلقة بإجراءات الطرح وكراسة الشروط 1

بعد الموعد المحدد لجلسة المزاد بـ 7 أيام من تاريخ الجلسة شكاوى متعلقة بإجراءات المزايدة 2



•    تقدیم صحیفة الحالة الجنائیة للشخص المتقدم للمزایدة. 
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الحادي عشر: التأمين المؤقت وجدية الحجز: -
•  يجب أن يؤدي مع كل عطاء تأمين مؤقت لضمان جديته وفقاً لما يلي: - 	

• يستبعد كل مقدم عطاء لم يسدد مبلغ التأمين المؤقت وذلك عن كل بند من البنود التي ستتم المزايدة عليها.	

• يؤدي التأمين المؤقت بموجب إيداع على أي من الحسابات الآتية	

• ــرة 	 ــا لشــركة القــاهــ ــت المــؤدى حق ــن المؤق ــح التأمي ــدة يصب ــاد المحــدد لجلســة المزاي ــل الميع ــة قب ــدم العطــاء مــن العملي إذا انســحب مق

للإسـتـثـــمار والــتـطــويـرالـــعـــمــرانـــى والــصنــــاعى دون حاجــة إلــى إنــذار أو الالتجــاء إلــى القضــاء أو اتخاذ أي إجــراءات أو إقامة الدليل 

علــى حصــول ضــرر، أو اســتئدائه مــن أي مبالــغ مســتحقة أو تســتحق لديهــا أو لــدى أي جهــة إداريــة أخــرى لصاحــب العطــاء المذكــور.

• يتــم رد التأميــن المؤقــت إلــى أصحــاب العطــاءات غيــر المقبولــة فنيــا دون توقــف علــى طلــب منهــم، وذلــك فــور انتهــاء جميــع إجــراءات 	

المزايــدة، ويتــم رد التأميــن المؤقــت إلــى المتزايديــن الذيــن لــم تــرس عليهــم المزايــدة خــال  خمــس أيــام عمــل دون توقــف علــى طلــب منهــم.

• يتم رد التأمين المؤقت بذات الوسيلة التي تم أداؤه بها في رقم الحساب المقدم من المشتري.	

مبلغ التأمين المؤقت
(بالجنيه)

البيـــــان البند

75000 جنيه Z19 1 منفذ بيع المنتجات والمستلزمات

75000 جنيه Z17 منفذ بيع المنتجات والمستلزمات 2

75000 جنيه Z15 3  منفذ بيع المنتجات والمستلزمات

75000 جنيه Z13 منفذ بيع المنتجات والمستلزمات 4

75000 جنيه Z11 5  منفذ بيع المنتجات والمستلزمات

75000 جنيه Z32 سوبر ماركت 6

75000 جنيه Z40 سوبر ماركت 7

75000 جنيه Z34 8 مطاعم

75000 جنيه Z38 9 مطاعم

75000 جنيه Z36 كافتيريا 10

:حساب رقم
0573160431063001018

:حساب رقم
0573160431063002023

:حساب رقم
1103962310010201

:حساب رقم
0763070431063000013

 بنك : الأهلي المصري – فرع
 الروبيكي

 بنك : الأهلي المصري - فرع
الروبيكي

 بنك : الاستثمارالعربي – فرع
ميدان لبنان المهندسين

 بنك : الاهلي المصري فرع حي
السفارات

العمله : يورو العمله : دولار امريكي العمله : جنيه مصري العمله : جنيه مصري
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الثاني عشر: ترسية المزايدة:

الثالث عشر: الشروط الفنية:

• تتــم ترســية المزايــدة علــى مقــدم أعلــى ســعر مســتوف للشــروط بشــرط ألا يقــل الســعر المقــدم عــن الثمــن أو القيمــة الأساســية وترفــع اللجنــة 	

محضرهــا متضمنــا توصياتهــا للعضــو المنتــدب للشــركة تمهيــدا للعــرض علــى مجلــس إدارة الشــركة للاعتمــاد أو تقريــر مــا يــراه.

علــى مــن يرســى عليهــم المــزاد الالتــزام بهــذه الشــروط و فــي حالــة مخالفتهــا يتــم تطبيــق لوائــح المدينــة و تعديلاتهــا دون اى اعتــراض او انــذار 

او اعــذار او اخطــار او اللجــؤ الــى القضــاء مــع حفــظ حــق الشــركة فــي التعويــض بعــد ذلــك  و هــي علــى النحــو الاتــى بيانــه :

أوًلاً: الأتربة والمخلفات الناجمة عن أعمال التشطيبات
	1 يلتــزم الراســي عليــه بالمــزاد بالمحافظــة علــى الســامة الإنشــائية للوحــدة محــل التعاقــد، وعــدم إلقــاء أو تخزيــن أي أتربــة أو مخلفــات ناتجــة .

عــن أعمــال التشــطيبات أو الإنشــاءات خــارج حــدود الوحــدة، ويجــوز تجميعهــا داخــل المســاحة المخصصــة لــه بصــورة مؤقتــة، شــريطة 

إزالتهــا فــور الانتهــاء مــن الأعمــال المصــرح بهــا وخــال المــدة المحــددة للتنفيــذ.

	2 ــاء، وباســتخدام المعــدات والوســائل التــي تتوافــق مــع . ــن لنقــل مخلفــات البن ــد مــع متعهديــن مختصي ــه بالمــزاد بالتعاق ــزم الراســي علي يلت

الاشــتراطات البيئيــة والقوانيــن المنظمــة، بمــا يضمــن عــدم الإضــرار بالبيئــة أو بالمنطقــة الصناعيــة أثنــاء عمليــات التخزيــن أو التحميــل أو 

النقــل أو التفريــغ، مــع الالتــزام بنقــل تلــك المخلفــات إلــى المواقــع المخصصــة والمعتمــدة مــن الجهــات الحكوميــة المختصــة.

	3 إذا تجــاوزت المخلفــات المســاحات أو المــدد المســموح بهــا، أو أصبحــت تشــكل خطــراً علــى الســامة العامــة أو البيئــة أو المظهــر الحضــاري .

نتيجــة العوامــل الجويــة أو لأي ســبب آخــر، يكــون للشــركة الحــق فــي اتخــاذ جميــع الإجــراءات اللازمــة لإزالــة المخالفــة علــى نفقــة الراســي 

عليــه بالمــزاد، مــع احتفاظهــا بحقهــا فــي توقيــع الغرامــات أو الجــزاءات المقــررة، وذلــك دون إخــال بحقهــا فــي اتخــاذ أي إجــراءات أخــرى 

تراهــا مناســبة وفقــاً لأحــكام العقــد وكراســة الشــروط.

	4 يلتــزم الراســي عليــه بالمــزاد بإزالــة المخلفــات ومنــع تكــرار المخالفــة، ويتحمــل منفــرداً جميــع النفقــات والتكاليــف المترتبــة علــى ذلــك. وفــي .

حالــة امتناعــه أو تقاعســه، يكــون للشــركة الحــق فــي تنفيــذ الأعمــال اللازمــة لإزالــة المخالفــة وإعــادة الوضــع إلــى مــا كان عليــه، وذلــك 

علــى نفقتــه الخاصــة.

	5 يحظــر علــى الراســي عليــه بالمــزاد أو العامليــن لديــه تصريــف أي ميــاه أو مخلفــات ســائلة ناتجــة عــن أعمــال الإنشــاء أو التشــطيبات أو .

ــع المســؤوليات  ــده جمي ــل وح ــة، ويتحم ــة الصناعي ــق أو شــبكات الصــرف أو بشــوارع المنطق ــش أو المطاب ــف داخــل غــرف التفتي التنظي

القانونيــة والماليــة المترتبــة علــى مخالفــة ذلــك.  

	6 بالنســبة للوحــدات المطروحــة للبيــع لممارســة أنشــطة تســتلزم تركيــب مدخنــة أو شــفاطات أو أنظمــة تهويــة، مثــل المطاعــم أو الأنشــطة .

ــه  ــى نفقت ــا، وعل ــول به ــة المعم ــة والبيئي ــح والاشــتراطات الفني ــن واللوائ ــاً للقواني ــا وفق ــزاد بتنفيذه ــه بالم ــزم الراســي علي ــة، يلت المماثل

ــات والتراخيــص اللازمــة مــن الجهــات المختصــة. ــع الموافق ــى جمي ــد الحصــول عل الخاصــة، وبع



	5 شــبكات المرافــق: يحظــر المســاس أو العبــث أو إجــراء أي أعمــال صيانــة أو تعديــل أو توصيــل أو اســتخدام غيــر مصــرح بــه لشــبكات الميــاه .

أو الكهربــاء أو الصــرف الصحــي أو الاتصــالات أو غيرهــا مــن المرافــق العامــة.

• وفــي حــال اكتشــاف أي عطــل أو تســريب أو خطــر قــد ينشــأ عــن تلــك الشــبكات، يلتــزم الراســي عليــه بالمــزاد بإخطــار الشــركة فــوراً، وعــدم 	

إجــراء أي تدخــل إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة الشــركة أو الجهــة المختصــة.

ًاً: المخازن ثالث
• المــواد القابلــة للاشــتعال والخطــرة: يحظــر ويلتــزم الراســي عليــه بالمــزاد بعــدم تخزيــن اى مــن المــواد القابلــة للاشــتعال أو الخطــرة وفقــاً 	

لاشــتراطات الســامة والصحــة المهنيــة وحمايــة البيئــة، وبمــا يتوافــق مــع القوانيــن واللوائــح والقــرارات المنظمــة لذلــك فــي جمهوريــة 

مصــر العربيــة، مــع الحصــول علــى جميــع التراخيــص والموافقــات اللازمــة مــن الجهــات المختصــة.

الرابع عشر: شروط السداد:
• يلتــزم الراســي عليــه المــزاد بســداد نســبة 15% مــن ثـــمن البيــع بمجــرد رســو المــزاد عليــه، وفــي حالــة عــدم الســداد يكــون التأميــن المؤقــت 	

مــن حــق الشــركة، ويســدد باقــي الثمــن خــال شــهر مــن تاريــخ الإخطــار بالترســية، و يتــم اســتلام الوحــدات خــال أســبوعين وذلــك بعــد 

ســداد كامــل القيمــة واعتمــاد مجلــس إدارة الشــركة.

• يلتزم الراسي عليه المزاد بسداد نسبة 5% من إجمالي قيمة الوحدة كوديعة صيانة )لا تسترد(. 	

• يلتزم الراسي عليه المزاد بسداد نسبة 1000/2 من إجمالي قيمة الوحدة كمصروفات تعاقد )لا تسترد(. 	

• فــي حالــة تأخــر مــن رســي عليــه المــزاد عــن أداء باقــي الثمــن خــال المــدة المحــددة )شــهر( يصبــح العقــد مفســوخا دون حاجــة إلــى اتخــاذ 	

أي إجــراءات قضائيــة مــع تحميلــه بمقابــل تأخيــر يعــادل الفائــدة وفقــا للقواعــد المقــررة فــي القانــون المدنــي فــي تاريــخ الســداد، وفــي حالــة 

عــدم ســداده يتــم اتخــاذ الإجــراءات القانونيــة وذلــك دون الإخــال بحــق الشــركة فــي الرجــوع علــى المشــتري بالتعويــض الــازم.
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ًاً: المرافق والخدمات العامة: ثاني
يلتزم الراسي عليه بالمزاد والعاملون لديه والمتعاملون معه بالمحافظة على المرافق والخدمات العامة، وذلك على النحو الآتي:

	1 الحدائــق والمناطــق الخضراء:المحافظــة علــى الأشــجار والمســطحات الخضــراء وعــدم العبــث بهــا أو إتلافهــا أو القيــام بــأي أعمــال تؤثــر .

علــى انتظامهــا أو نموهــا أو مظهرهــا العــام.

	2 ســات المهمــات وحاويــات القمامــة: اســتخدام الحاويــات العامــة وســات المهمــات فــي الأغــراض المخصصــة لهــا فقــط، مــع الالتــزام بعــدم .

إلقــاء أي مخلفــات أو نفايــات ناتجــة عــن ممارســة النشــاط داخــل أو خــارج الوحــدة أو فــي غيــر الأماكــن المخصصــة لذلــك.

	3 اللوحــات المروريــة والإرشــادية: الالتــزام بجميــع اللوحــات المروريــة والإرشــادية وتعليمــات المــرور واتجاهات الســير والســرعات المقررة، .

ويحظــر إزالــة تلــك اللوحــات أو إتلافهــا أو العبــث بهــا أو اســتخدامها فــي غيــر الغــرض المخصصــة لــه.

	4 الأرصفــة والطــرق: المحافظــة علــى خلــو الأرصفــة والطــرق والممــرات مــن أي بضائــع أو معــدات أو مــواد أو مخلفــات أو أي عوائــق قــد .

تعــوق حركــة الســير أو تعطــل اســتخدام هــذه المرافــق للغــرض المخصصــة لــه.



الخامس عشر: حالات الفسخ والالغاء: -

الفسخ الوجوبي: -
• فسخ العقد تلقائيا في الحالات الاتية:	

	1 إذا تبين أن المتعاقد استغل بنفسه أو بواسطة الغير أو التلاعب فى التعامل مع الشركة أو في حصوله على العقد..

	2 إذا تبين وجود تواطؤ، أو ممارسات احتيال، او فساد أو احتكار..

	3 إذا تأخــر مــن رســا عليــه المــزاد عــن اداء عــدم ســداد المتعاقــد باقــي الثمــن خــال )شــهر مــن تاريــخ اخطــاره باعتمــاد البيــع( ويصبــح العقــد .

مفســوخا دون الحاجــة الــي اتخــاذ أي إجــراءات قضائيــة ويكــون التأميــن المؤقــت )مقــدم الثمــن( مــن حــق الشــركة )مــع تحميــل الراســي 

عليــه المزايــدة بمقابــل تأخيــر يعــادل الفائــدة وفقــا للقواعــد المقــرر فــي القانــون المدنــي مــن تاريــخ الســداد(.

ًاً قبــل البــت فيهــا إذا اســتغني عنهــا نهائيــا، او اقتضــت المصلحــة العامــة ذلــك، او لــم تصــل نتيجتهــا الــي  الغــاء المزايــدة: تلغــي المزايــدة وجوبيــ

الثمــن الاساســي، او إذا تبيــن لشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي وجــود تواطــؤ بيــن المتزايديــن، او ممارســات احتيــال 

او فســاد او احتــكار، ويجــوز الغاؤهــا إذا لــم يقــدم ســوى عــرض وحيــد مســتوف للشــروط، وترفــق لجنــة المزايــدة محضــرا متضمنــا قرارتهــا 

وتوصيتهــا للعضــو المنتــدب بالشــركة تمهيــدا للعــرض علــى مجلــس إدارة الشــركة للاعتمــاد او تقريــر مــا تــراه، ويجــب ان يشــتمل قــرار الغــاء 

المزاـيـدة عـلـى الاـسـباب الـتـي بـنـي عليـهـا

9
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السادس عشر: الشروط العامة للمزايدة: -
	1 المزايدة محل الطرح قابلة للتجزئة بين الوحدات، وكل وحدة بند واحد غير قابلة للتجزئة..

	2 لا يقبــل مــن المتزايــد الادعــاء بعــدم الاطــاع علــى الشــروط الــواردة بكراســة الشــروط والمواصفــات المطروحــة علــى أساســها المزايــدة .

العلنيــة العامــة.

	3 يقع على عاتق صاحب العطاء معاينة الوحدات محل الطرح - المقدم عليها - المعاينة التامة النافية للجهالة..

	4 يحظــر علــى أصحــاب العطــاءات التقــدم بالــذات أو بالشــراكة مــع الغيــر بأكثــر مــن عطــاء للعمليــة محــل الطــرح، مــا لــم يكــن المتقــدم شــريكا .

مــع الغيــر بحصــة لا تســمح لــه بالتأثيــر فــي اتخــاذ قــرار ذي صلــة بالعطــاء.

	5 لا يجوز إبداء أي تحفظات من جانب صاحب العطاء أو إضافة شروط تخالف ما جاء بكراسة الشروط والمواصفات..

	6 يعتبــر عنــوان صاحــب العطــاء المذكــور بعطائــه هــو العنــوان الدائــم ويعتبــر إعلامــه عليــه صحيحــا متــى تــم مخاطبتــه عليــه فيمــا لــو رســت .

عليــه العمليــة محــل الطــرح.

	7 تلغــى المزايــدة قبــل البــت فيهــا إذا اســتغنى عنهــا نهائيــا، أو إذا اقتضــت المصلحــة العامــة ذلــك، أو لــم تصــل نتيجتهــا إلــى الثمــن أو القيمــة .

الأساســية، أو إذا تبيــن للهيئــة وجــود تواطــؤ بيــن المتزايديــن أو ممارســات احتيــال أو فســاد أو احتــكار، ويجــوز إلغاؤهــا إذا لــم يقــدم ســوى 

عــرض وحيــد مســتوف للشــروط. 

	8 فــي حالــة إخــال الراســي عليــه المــزاد بــأي شــرط مــن شــروط البيــع يكــون لشــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي .

دون الحاجــة إلــى إنــذار أو اللجــوء للقضــاء فســخ العقــد أو اتخــاذ إجــراءات بيــع الوحــدات مــن جديــد علــى حســابه وبصبــح مــا تــم ســداده 

مــن حــق الشــركة.

	9 للجنــة المزايــدة تحديــد قيمــة ماليــة للحــد الأدنــى لــكل زيــادة أثنــاء عمليــة التزايــد، ويجــوز للجنــة تعديــل قيمــة الحــد الأدنــى للزيــادة أثنــاء .

الجلســة كلمــا اقتضــت مصلحــة المزايــدة ذلــك.

الالتــزام باســتخراج كافــة المســتندات اللازمــة لمزاولــة النشــاط )الســجل التجــاري – البطاقــة الضريبيــة – رخصــة مزاولــة النشــاط( وذلــك 10	.

خــال ثلاثــة أشــهر مــن تاريــخ اســتلام الوحــدة علــى أن تقــوم الشــركة بمعاينــة رقابيــة علــى الوحــدة / الوحــدات المســتلمة مــن الراســي عليــه 

المــزاد ويلتــزم بتنفيــذ المشــروع وتشــغيله وفقــا للبرنامــج الزمنــي للتشــغيل التالــي: -

• إجــراء معاينــة للوحــدة خــال مــدة لا تجــاوز شــهراً واحــداً مــن تاريــخ الاســتلام، للتحقــق مــن اســتكمال إجــراءات التقــدم بطلبــات تركيــب 	

عــدادات الميــاه والكهربــاء.

• إجــراء معاينــة للوحــدة خــال مــدة لا تجــاوز شــهرين مــن تاريــخ الاســتلام، للتحقق مــن الانتهاء مــن أعمــال التشــطيبات الداخليــة والتجهيزات 	

اللازمة للتشــغيل.

• ــع التراخيــص 	 ــة أشــهر مــن تاريــخ الاســتلام، للتحقــق مــن الانتهــاء مــن اســتخراج جمي ــة للوحــدة خــال مــدة لا تجــاوز ثلاث إجــراء معاين

ــة النشــاط. ــة لمزاول ــات اللازم والموافق

يحــق للمتزايــد التقــدم علــى وحــدة أو وحدتيــن علــى الأكثــر بشــرط ســداد قيمــة التأميــن المؤقــت بالنســبة لــكل وحــدة طبقــا للجــدول المذكــور 11	.

بالبنــد الحــادي عشــر الــوارد بكراســة الشــروط والمواصفــات.
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أ - مواصفات الوحدات المطروحة:

مواصفات المبني:

المواصفات الفنية 

• وصف الوحدة: مبنى خرساني 	

• عدد الأدوار: 1	

• 	)Z (11-13-15-17-19-32-34-36-38-40  - :عدد المنافذ: 10 منفذ أرقام

• أبعاد المنفذ الواحد:  4م × 5م    ــــــ     باجمالي مساحة للمنفذ الواحد: 20 م2		

• ارفتاع المنفذ الواحد: 4م. 	

• 		 3K.V.A :القدرة الكهربائية للمنفذ الواحد

• مبنى خرساني مكون من دور واحد )أرضي فقط( به حوائط من الطوب الإسمنتي.	

• يوجد عزل رطوبة للأسقف يعلوها بلاط اسمنتى للحماية.	

• التشطيب الداخلي عباره عن بياض أسمنتي للحوائط والأسقف فقط والأرضية دكة خرسانية معزوله.	

• المدينه مجهزة بشبكه إطفاء حريق وشبكه اتصالات وكاميرات مراقبه.	

• واجهات المحلات التجاريه من الكلادينج والزجاج العاكس وماده السافيتو ذات طابع اسمنتي.	

• الابواب والشبابيك من الالومتيال والزجاج العاكس.	

• المحلات تحتوي علي مصدر )مياه – كهرباء – صرف – إتصالات(.	

• دورات مياه عموميه لخدمه منطقه المحلات.	

• مســاحات امــام المحــات تشــمل برجــولات وممــرات رخاميــه ومســطحات خضــراء غيــر مســموح باســتغلالها إلا بعــد الحصــول 	

علــي الموافقــة الكتابيــة مــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر.



بيان منافذ البيع بمنطقة ال100 مصنع المرحله الثالثه بمدينه الجلود بالروبيكي

النشاط الدور المساحة م2 رقم المنفذ

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي مميز Z11

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي Z13

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي Z15

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي Z17

منفذ بيع ومستلزمات 20 ارضي مميز Z19

سوبر ماركت 20 ارضي مميز Z32

مطعم 20 ارضي Z34

كافتيريا 20 ارضي Z36

20 ارضي مطعم Z38

سوبر ماركت 20 ارضي مميز Z40

12
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الموقع العام للمشروع ب -	
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ج: المخطط العام لمنطقة منافذ البيع المطروحة



د - صور منافذ البيع المطروحة.

15



16



17

نموذج رقم )1(
تعليمات للمشتركين في المزايدة العلنية

يلتــزم كل مــن يرغــب فــي الاشــتراك فــي المزايــدة العلنيــة العامــة بتقديــم طلــب الاشــتراك فــي مظــروف مغلــق ومحكــم الغلــق خلال المــدة المحــددة 

بكراـسـة الـشـروط 

على أن يشتمل المظروف على المستندات الآتية:

	1 ما يفيد سداد مبلغ جدية الحجز طبقاً لأحكام كراسة الشروط..

	2 بيــان باســم المتزايــد وعنوانــه الكامــل، موضحًــا بــه رقــم الهاتــف الأرضــي ورقــم الهاتــف المحمــول والبريــد الإلكترونــي )إن وجــد(، ويعتبــر .

العنــوان المبيــن هــو الموطــن المختــار للمراســات والإخطــارات.

	3 أصــل كراســة الشــروط والمواصفــات موقعــة مــن المتزايــد علــى جميــع صفحاتهــا، ومختومــة بخاتــم الشــركة )إن وجــد(، بمــا يفيــد الاطــاع .

عليهــا والموافقــة علــى جميــع أحكامهــا.

	4 بالنسبة للأشخاص الطبيعيين:.

• صورة بطاقة الرقم القومي السارية.	

	5 بالنسبة للأشخاص الاعتبارية )الشركات(:.

• صورة من السجل التجاري الساري.	

• صورة من البطاقة الضريبية.	

• صورة من عقد التأسيس وآخر تعديل له.	

• ما يثبت صفة الممثل القانوني.	

	6 أصــل التوكيــل أو التفويــض الرســمي، إذا كان الحضــور أو الاشــتراك أو المزايــدة ســيتم عــن طريــق وكيــل أو مفــوض، مــع تقديــم مــا يثبــت .

شــخصيته.

	7 خطاب يحدد رقم الوحدة أو الوحدات المطلوب التزايد عليها، وفقاً للنموذج المرفق بكراسة الشروط ..



18

اشتراطات وضوابط 	

يكتب على المظروف البيانات الآتية:

	1 يجــب أن تكــون جميــع المســتندات المقدمــة واضحــة وســارية المفعــول وقــت تقديمهــا، وللجنــة الحــق فــي طلــب الاطــاع علــى أصولهــا فــي .

أي وقــت.

	2 لــن يلتفــت إلــى أي طلــب يــرد بعــد الموعــد المحــدد لتلقــي الطلبــات أو يقــدم فــي مظــروف غيــر مغلــق أو غيــر مســتوفٍ للمســتندات الأساســية .

المنصــوص عليهــا بكراســة الشــروط.

	3 للجنــة المزايــدة الحــق فــي طلــب أي مســتندات أو بيانــات إضافيــة تراهــا لازمــة لاســتكمال دراســة الطلــب، دون أن يترتــب علــى ذلــك أي .

إخــال بمبــدأ المســاواة بيــن المتزايديــن.

	4 يعتبر تقديم طلب الاشتراك إقرارًا من المتزايد باطلاعه على كراسة الشروط وموافقته على جميع أحكامها دون قيد أو شرط..

	5 لا يعتد بأي كشط أو تعديل أو إضافة بالمستندات المقدمة ما لم تكن معتمدة من مقدم الطلب..

	6 تحتفــظ الشــركة بحــق اســتبعاد أي طلــب يتضمــن بيانــات أو مســتندات غيــر صحيحــة أو مــزورة، مــع احتفاظهــا بحــق اتخــاذ جميــع الإجــراءات .

ــة المقررة. القانوني

	7 ــا، . ــه قانونً ــن يمثل ــد أو م ــن المتزاي ــة م ــتراك موقع ــب الاش ــن طل ــة ضم ــاذج المقدم ــرارات والنم ــتندات والإق ــع المس ــون جمي ــب أن تك يج

ومختومــة بخاتــم الشــركة بالنســبة للأشــخاص الاعتباريــة، ويكتفــى بتوقيــع الأشــخاص الطبيعييــن، ولا يعتــد بــأي مســتند غيــر موقــع أو غيــر 

ــا. مختــوم متــى كان الختــم واجبً

السادة / شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي ش.م.م
الموضوع/ الاشتراك في المزايدة العلنية العامة رقم )1( لسنه )2026(

اسم المتزايد:  ..............................................................

عنوان المتزايد: ...........................................................
تليفون: .........................   -   محمول: ..........................
البريد الالكتروني .........................................................

رقم منفذ / منافذ البيع: ...................................................
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نموذج رقم )2(
طلب وإقرار المشاركة في المزايدة العلنية

السادة / شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني والصناعي

ت							حية طيبة وبعد ،،،      

أتقــدم بطلــب للاشــتراك فــى المزايــدة العامــة رقــم )1( لســنة 2026 بشــأن بيــع الوحــدات الخدميــة عــدد )10 مــحلات( داخــل 

مدينــه الجلــود الروبيكــي بالمرحلــة الثالثــة )منطقــه الـــ 100 مصنع(

وأننــي اطلعــت علــى جميــع الشــروط والبنــود الــواردة بكراســة الشــروط الخاصــة بالمزايــدة وقمــت بمعاينــة جميــع المــحلات 

ــم أحــذف                ــى ل ــا أنن ــداء أى معارضــة كم ــود دون إب ــذه الشــروط والبن ــه ه ــا تقضــى ب ــع م ــذ جمي ــر بتنفي ــة وأق ــى الطبيع عل

أو أضـيـف أي عـبـارة لـهـذه الكراـسـة واقـبـل جمـيـع الـشـروط اـلـواردة بـهـا 

وهذا إقرار منى بذلك ، 

		 ختم المتزايد إن وجد  	

الاسم:  .................................................................................... 					   

					 رقم البطاقة: ............................................................................   

العنوان:.................................................................................... 					   

.....................................................................................                                                             

التوقيع:. ..................................................................................	 					   

المحمول: .................................................................................. 		      	      		
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نموذج رقم )3(
بيانات المتزايد

اسم المتزايد واسم الشهرة إن وجد:        ....................................................................................

الجنسية: ...................................................................................................................................

الاسم التجاري:...........................................................................................................................

اسم المدير أو الموظف المسئول وجنسيته:.........................................................................................

رقم بطاقة الرقم القومي أو جواز السفر:..............................................................................................

العنوان القانوني للمنشأة:...............................................................................................................

رقم التليفون الارضي:......................................................... - المحمول ............................................

البريد الالكتروني: ........................................................................................................................

رقم الفاكس: ................................................................................................................................

نوع النشاط: ...............................................................................................................................

رقم البطاقة الضريبية:....................................................................................................................

مأمورية الضرائب التابع لها:  ........................................................................................................

رقم السجل التجاري:.....................................................................................................................

رقم التسجيل لدى مصلحة الضرائب على القيمة المضافة:........................................................................

اسم البنك أو البنوك التي يتعامل معها ويحدد الفرع: ...............................................................................

ت							وقيع المتزايد                    ختم المتزايد 



نموذج رقم )4(
إقرار والتزام الراسي عليه المزاد

أقر أنا الموقع أدناه:

الاسم .................................................................................................................................

بصفتي: ☐ صاحب ☐ مفوض ☐ الممثل القانوني لشركة .........................................................................

رقم البطاقة القومية/السجل التجاري................................................................................................

العنوان .................................................................................................................................

ورقم الهاتف............................................................................................................................

بأننــي، بصفتــي الراســي عليــه المــزاد الخــاص بالوحــدة رقــم )  .............  ( بالمزايــدة العلنيــة العامــة رقــم )1( لســنة )2026(، والخاصــة 

ببيــع وحــدات تجاريــة خدميــة بمدينــة الجلــود بالروبيكــي، أقــر وأتعهــد بمــا يلــي:
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	1 أقــر بعــدم وجــود أي مانــع قانونــي يحــول دون تعاقــدي مــع شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي ش.م.م، وأتحمــل .

كامــل المســؤولية القانونيــة إذا ثبــت خــاف ذلــك.

	2 ــازل عــن حــق . ــد بالتن ــا أتعه ــد المحــددة بكراســة الشــروط، كم ــد واســتلام الوحــدة خــال المواعي ــع إجــراءات التعاق ــزم باســتكمال جمي ألت

ــرار الترســية. ــاد الســلطة المختصــة لق ــخ اعتم ــن تاري الشــفعة - إن وجــد - خــال شــهر م

	3 ألتــزم بــأن يقتصــر اســتخدام الوحــدة علــى النشــاط المرخــص بــه، وأن تتــم مزاولــة النشــاط بمعرفتــي شــخصياً أو بواســطة الممثــل القانونــي .

للشــركة، وذلــك وفقـًـا لمــا تقضــي بــه القوانيــن واللوائــح المنظمــة.

	4 ألتــزم بالبــدء فــي مزاولــة النشــاط خــال مــدة لا تجــاوز ثلاثــة أشــهر مــن تاريــخ اســتلام الوحــدة، مــا لــم توافــق الشــركة كتابــةً علــى مــد هــذه .

المــدة لعــذر تقبلــه.

	5 أتعهــد بعــدم التنــازل عــن الوحــدة أو بيعهــا أو التصــرف فيهــا أو تأجيرهــا مــن الباطــن أو تمكيــن الغيــر مــن الانتفــاع بهــا بــأي صــورة، إلا بعــد .

الحصــول علــى موافقــة كتابيــة مســبقة مــن شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي والصناعــي ش.م.م، واســتيفاء جميــع الإجــراءات 

المقررة.

	6 ألتــزم بســداد جميــع المبالــغ المســتحقة للشــركة، بمــا فــي ذلــك مقابــل البيــع، ومصروفــات الصيانــة والنظافــة والخدمــات وأيــة رســوم أو .

ــا لكراســة الشــروط والعقــد المبــرم. التزامــات ماليــة أخــرى تقررهــا الشــركة وفقً

	7 أقــر بعــدم وجــود أي مديونيــات أو مســتحقات ماليــة مســتحقة علــيّ لصالــح شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمراني والصناعــي ش.م.م .

حتــى تاريــخ توقيــع هــذا الإقــرار، وأتعهــد بســداد أي مســتحقات قــد تظهــر لاحقـًـا إذا ثبــت قانونـًـا اســتحقاقها.

	8 أقــر بــأن جميــع البيانــات والمســتندات المقدمــة منــي صحيحــة، وأتحمــل كامــل المســؤولية القانونيــة عــن أي بيانــات أو مســتندات يثبــت عــدم .

صحتهــا، ويحــق للشــركة فــي هــذه الحالــة اتخــاذ مــا تــراه مــن إجــراءات قانونيــة، بمــا فــي ذلــك إلغــاء الترســية دون أي مســؤولية عليهــا.
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	9 أقــر بأننــي اطلعــت علــى كراســة الشــروط والمواصفــات وأحكامهــا، وأوافــق عليهــا موافقــة نهائيــة، وألتــزم بتنفيــذ جميــع الالتزامــات الــواردة .

بهــا، وبالعقــد الــذي ســيبرم مــع الشــركة.

أقر بأن مخالفة أي من الالتزامات الواردة بهذا الإقرار أو بكراسة الشروط أو بالعقد تخول للشركة اتخاذ جميع الإجراءات القانونية10	.

المقر بما فيه

الاسم : ..............................................................................................................

رقم البطاقة .......................................................

ــوان................................................................................................................................................. العن

.........................................................................................................................................................
رقــم الهاتــف .......................................................

التوقيع .............................................................

التاريخ  ..../...../.2026

وأقر بأن هذا الإقرار قد صدر مني بكامل إرادتي، دون إكراه أو غبن، وبعد اطلاعي على جميع أحكام كراسة 
ا لا يتجزأ منها ومن العقد الذي سيبرم بيني وبين الشركة. الشروط، ويعتبر جزًءً



23

نموذج رقم )5(
منافذ البيع )محل الطرح(

يجب ان يرفق بالمظروف الآتي:

بيان منافذ البيع
(محل الطرح)

التوقيع أمام المنفذ المطلوب
التزايد عليه 

نوع النشاط
 رقم

المنفذ

Z11

Z13

Z15

Z17

Z19

Z32

Z34

Z36

Z38

Z40
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عقد بيع وحدة أو وحدات خدمية
تمهيد

إنه فى يوم ............   الموافق...............  تم إبرام هذا العقد بين كل من:
أوًلاً: 

شــركة القاهــرة للاســتثمار والتطويــر العمرانــي ومقرهــا المبنــى الإداري – الــدور الثانــي – مدينــة الجلــود – بالروبيكــي – مدينــة بــدر بصفتهــا 
ًاً فــى التوقيــع علــى هــذا العقــد بصفتــه   المالــك، بموجــب ............... وهــي الجهــة المعنيــة/ المســتفيدة مــن عمليــة ...............، ويمثلهــا قانونــ

..............................
 )إذا كان هناك مفوض لتوقيع العقد، تستكمل البيانات التالية( 

ويفوض عنه في التوقيع على هذا العقد )☐ السيد/ ☐السيدة( .............................. بصفته/بصفتها الوظيفية ..............................
بموجــب التفويــض الصادر بالقرار رقم ................. الصادر فى ...............

)طرف أول بائع(

ًاً:  ثاني
)إذا كان الطرف الثانى شخص اعتباري، تستكمل البيانات التالية(

...............الكائن مقرها ............... وشــكلها القانوني ............... والمُُصنفة ............... بطاقة ضريبية رقم............... 
ملــف ضريبــى رقــم ............... مأموريــة ضرائــب ....................... كــود............... تليفــون رقــم........................... 

فاكــس رقــم .............................. بريد الكترونــي ............................................................،
ويمثلها )☐ السيد/ ☐السيدة( ..........................................جنسية ...............

بطاقة رقم قومي............................................. بصفته/بصفتها..............................
 بموجب .............................. بصفته/بصفتها المشترى

)إذا كان الطرف الثاني شخص طبيعي، تستكمل البيانات التالية(
)☐ السيد/ ☐السيدة( ............................................. الجنسية/ ............... بطاقة رقم قومى/ ............................. 
مهنته/مهنتهــا .............................. مقيم/مقيمــة بـــ ................................................................................... 
تليفــون رقــم .............................. فاكــس رقــم ........................... بريــد الكترونــي............................................ 
...............كــود...............               مأموريــة ضرائــب   ............... رقــم  ملــف ضريبــى   ............... رقــم  بطاقــة ضريبيــة 

بصفته/بصفتـهـا المـشـترى
 )طرف ثان مشترى(

• وحيث تمتلك شركة القاهرة للاستثمار والتطوير العمراني منفردة العقار محل هذا العقد	
ًاً(/ ــ ــرًاً مربع ــاحته )...............مت ــغ مس ــة ............... والبال ــى .................................................. محافظ ــن ف والكائ

ــدان( والمحــدد بحــدود أربعــة وهــى: ــراط ............... ف )....... ســهم .........قي
• الحد البحرى: ..............................بطول ...............م الحد القبلى: ..............................بطول ...............م	
• الحد الشرقى: ..............................بطول ...............م الحد الغربى: ..............................بطول ..............م	
• وأبــدت رغبتهــا فــى بيعــه حفاظــاً علــى انتظــام ســير العمــل، وبغــرض توفيــر مــوارد حقيقيــة تمكــن الدولــة مــن مواجهــة 	

متطلباتهــا والتزاماتهــا المختلفــة، وقبــل الطــرف الثانــى شــرائه، وبنــاءً علــى توصيــة  لجنــة البيــع فــى المزايــدة اعتمــد 
مجلــس إدارة الشــركة هــذا البيــع بتاريــخ ..............................
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وبعد أن أقر الطرفان بأهليتهما وصفتيهما للتعاقد افتقا على الآتى:

يعتبــر التمهيــد الســابق وكراســة الشــروط والمواصفــات و)☐العطــاء/ ☐العــرض( المقــدم مــن الطــرف الثانــي، وكافــة المكاتبــات والمســتندات 

ــات والملاحــق ومحضــر اســتلام الوحدة،ولائحــة التشــغيل والإدارة  ــى المزايدة،والمرفق ــع ف ــة البي ــة محاضــر لجن ــن وكاف ــن الطرفي ــة بي المتبادل

ًاًم ومـكـمًلاً لأحكاـمـه بالمديـنـة وتعديلاـتهـا ـجـزءًاً لا يتـجـزأ ـمـن أـحـكام ـهـذا العـقـد ومتمـ

بــاع وأســقط وتنــازل بكافــة الضمانــات الفعليــة والقانونيــة الطــرف الأول البائــع إلــى الطــرف الثانــى المشــترى العقــار محــل هــذا العقــد المشــار 

ــى  ــك بغــرض .............................. وأقــر الطــرف الثان ــواردة بكراســة الشــروط والمواصفــات فتصــيًلاً، وذل ــه ال ــد وبأوصاف ــه بالتمهي إلي

بقـبـول ذـلـك وتحـمـل المـسـئولية ـحـال مخالـفتـه أو مخالـفـة أى ـمـن القوانـيـن واللواـئـح ذات الصـلـة

ًاً  ويلتــزم الطــرف الثانــي بالبــدء فــي تنفيــذ الغــرض ســالف الذكــر فــي موعــد أقصــاه .............................. مــن تاريــخ بــدء نفــاذ العقــد ووفقــ

للاشــتراطات الــواردة بكراســة الشــروط والمواصفــات، وإذا تأخــر فــي تنفيــذ ذلــك عــن الموعــد ســالف البيــان يكــون للطــرف الأول الحــق فــي فســخ 

العـقـد واـسـترداد مـحـل ـهـذا العـقـد بـمـا علـيـه دون الحاـجـة إـلـى تنبـيـه أو إـنـذار أو اـتخـاذ أى إـجـراءات ـسـواء قضائـيـة أو غيرـهـا

ًاً ووجــده بحالــة تناســبه ولا يوجــد بــه مــا يحــول دون  أقــر الطــرف الثانــى بأنــه عايــن محــل هــذا العقــد المعاينــة التامــة النافيــة للجهالــة شــرع

شــراءه، وأنــه قبــل شــرائه بحالتــه الراهنــة دون أن يحــق لــه العــدول عــن الشــراء أو الرجــوع علــى الطــرف الأول بالتعويــض عــن أيــة أضــرار 

تترـتـب نتيـجـة لحالـتـه، كـمـا أـقـر باطلاـعـه وعلـمـه بكاـفـة القوانـيـن والقواـعـد والإـجـراءات المنظـمـة ذات الصـلـة بمـحـل ـهـذا العـقـد

)إذا كان السداد سوف يتم كامًلاً، يكون البند على النحو التالى وتستكمل البيانات المطلوبة فيه( 

تــم بيــع محــل هــذا العقــد نظيــر مبلــغ إجمالــى مقــداره )............................( )فقــط وقــدره ............... ............... ...............(، 

وـهـى إـيـراد مُُحـقـق للـطـرف الأول يـتـم ـتسـويته لحـسـاب ـشـركة القاـهـرة للاـسـتثمار والتطوـيـر العمراـنـي

ًاً مقــداره )...............( )فقــط وقــدره...............( بمــا يمثــل نســبة )15%( مــن إجمالــى ثمــن البيــع  ًاً إجماليــ ســدد الطــرف الثانــي منــه مبلغــ

فــور الترســية، وذلــك بالحســاب رقــم ............... ............... بالبنــك ............... ............... بتاريــخ )............... ...............( 

بالقســيمة رقــم )............... ...............(.

ــك ...............  ــم .............................  بالبن ــك بالحســاب رق ــد، وذل ــر هــذا العق ــل تحري ــع قب ــى ثمــن البي ــى باق ــا ســدد الطــرف الثان كم

بالقســيمة رقــم ).............................( بتاريــخ )..............................(   ...............
وفى حالة عدم الالتزام بشروط السداد يتم اتخاذ الإجراءات المنصوص عنها بالبند الثانى عشر من هذا العقد.

البند الأول

البند الثاني

البند الرابع

البند الثالث
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يحــق للطــرف الثانــى فــي حالــة الحصــول علــى الموافقــة الكتابيــة المســبقة مــن الطــرف الاول بعــد ســداد كامــل الثمــن وبعــد ســداد 2 فــي الألــف 

مــن ثمــن الوحــدة كمصروفــات إداريــة تعاقديــة محــددة يتقاضاهــا الطــرف الأول نظيــر تعديــل العقــد لادخــال الطــرف الثانــى وخلفــه الخــاص وكذلــك 

ــد  ــازل عــن كل أو جــزء مــن الوحــدة ).......................( موضــوع هــذا العق ــات الخاصــة بالوحــدة أن يتن ــل الموافق ــح وتعدي ــة التصاري كاف

بمــا فــي ذلــك المســاهمة العينيــة فــي شــركة الطــرف الثانــى كمــا يجــوز للطــرف الثانــى فــي حالــة الحصــول علــى الموافقــة الكتابيــة المســبقة 

مــن الطــرف الاول أن يقــوم بتأجيــر الوحــدة محــل العقــد أو الســماح للغيــر باســتخدامها، وذلــك دون الإخلال بالتــزام الطــرف الثانــى بالمصاريــف 

والتكالـيـف المعيارـيـة الخاـصـة بالـطـرف الاول

يلتــزم الطــرف الثانــى عنــد اســتلام الوحــدة بإبــرام بوليصــة تأميــن »تأميــن ملكيــة« تغطــي المخاطــر والتــي تشــمل علــى ســبيل المثــال » تأميــن 

الحرـيـق« و »مخاـطـر التأمـيـن العرـضـي« و«تأمـيـن المـسـئولية المدنـيـة والمنـشـأت التالـفـة« و«تأمـيـن خـطـر الغـيـر«

ويقــر الطــرف الثانــى بموجــب هــذا العقــد بــإخلاء مســئولية الطــرف الاول فــي مواجهــة الغيــر عــن اي اضــرار قــد تحــدث نتيجــة إســتغلاله للوحــدة، 

ــر عــن اي اضــرار تحــدث نتيجــة  ــي مواجهــة الغي ــة ف ــة كامل ــة والجنائي ــى وحــده المســئولية المدني ــع الاحــوال يتحمــل الطــرف الثان ــي جمي وف

إـسـتغلاله للوـحـدة، ويـكـون الـطـرف الثاـنـى مـسـئوًلاً ـعـن تعوـيـض الـطـرف الاول ـعـن كاـفـة الاـضـرار الـتـي ـقـد تصيبـهـا نتيـجـة ذـلـك 

ًاً كان طبيعتهــا بمــا فيهــا الأشــياء ذات القيمــة الجيولوجيــة أو الأثريــة أو غيرهــا والتــى يُعُثــر عليهــا بمحــل هــذا العقــد،  تعتبــر جميــع الاكتشــافات أيــ

ًاً خالصــا للدولــة دون منــازع، وعلــى الطــرف الثانــى ومــن هــم تحــت مســئوليته أو اشــرافه اتخــاذ جميــع الاحتياطــات اللازمــة للمحافظــة عليهــا  ملــك

وعــدم تحريكهــا أو إتلافهــا أو اســتخراجها أو اســتغلالها بــأي صــورة كانــت، كمــا عليــه إخطــار الطــرف الأول والســلطات المعنيــة فــور علمــه وإلا 

اعتـبـر حاـئـزًاً لـمـا ـتـم اكتـشـافه أو العـثـور علـيـه ـبـدون ـحـق ويعرـضـه للمـسـاءلة القانونـيـة

البند السادس

البند السابع

البند الثامن

يلتــزم الطــرف الأول باتخــاذ إجــراءات نقــل الملكيــة لمحــل هــذا العقــد وذلــك بعــد ســداد الطــرف الثانــى لباقــى الثمــن علــى أن يتحمــل مصروفــات 

ــروط  ــة الش ــواردة بكراس ــتراطات ال ًاً للاش ــ ــاه ............................. ، ووفق ــد أقص ــى موع ــك وف ــاري وذل ــهر العق ــي الش ــة ف ــل الملكي نق

والمواصفــات، وإذا تأخــر الطــرف الثانــي فــي الاســتلام عــن الموعــد ســالف البيــان لســبب راجــع إليــه يتــم اتخــاذ الإجــراءات المنصــوص عنهــا 

بالبـنـد الثاـنـى عـشـر ـمـن ـهـذا العـقـد

وإذا تأخــر مــن رســا عليــه المــزاد عــن اداء عــدم ســداد المتعاقــد باقــي الثمــن خلال )شــهر مــن تاريــخ اخطــاره باعتمــاد البيــع( ويصبــح العقــد 

مفســوخا دون الحاجــة الــي اتخــاذ أي إجــراءات قضائيــة ويكــون التاميــن المؤقــت )مقــدم الثمــن( مــن حــق الشــركة )مــع تحميــل الراســي عليــه 

المزايــدة بمقابــل تأخيــر يعــادل الفائــدة وفقــا للقواعــد المقــرر فــي القانــون المدنــي مــن تاريــخ الســداد(

البند الخامس



يفسخ هذا العقد تلقائًيًا فى الحالات الآتية:

	1 إذا تبين أن الطرف الثاني استعمل بنفسه أو بواسطة غيره الغش أو التلاعب فى تعامله مع الطرف الاول أو فى حصوله على العقد..

	2 إذا تبين وجود تواطؤ أو ممارسات احتيال أو فساد أو احتكار من قبل الطرف الثاني..

	3 إذا أفلس الطرف الثاني أو أعسر..

ًاً لنــص  أقــر الطــرف الثانــي بأنــه تنــازل عــن حقــه فــي الأخــذ بالشــفعة ويعتبــر توقيعــه علــى هــذا العقــد تنــازًلاً منــه عــن حقــه فــي الأخــذ بهــا وفقــ

المــادة ٩٤٨ مــن القانــون المدنــي

البند الثالث عشر

البند الرابع عشر

يُسُــأل الطــرف الثانــي عــن أيــة مخالفــات تقــع لأحــكام القوانيــن واللوائــح أو عــن سلامــة محــل هــذا العقــد مــن تاريــخ تســلمه ولايجــوز لــه أو الغيــر 

عـدم سلامـتـه أو غـيـر ذـلـك عـن أـيـة أـضـرار تترـتـب نتيـجـة ـ الرـجـوع عـلـى الـطـرف الأول بالتعوـيـض ـ

أقــر الطــرف الثانــي عنــد توقيعــه علــي هــذا العقــد بعــدم صــدور أحــكام نهائيــة ضــده فــى إحــدى الجرائــم المنصــوص عليهــا فــى البــاب الرابــع مــن 

الكـتـاب الثاـنـى ـمـن قاـنـون العقوـبـات، أو ـفـى جراـئـم التـهـرب الضريـبـي، أو الجمرـكـي

يلتــزم الطــرف الثانــى بتحمــل كافــة الضرائــب والرســوم والدمغــات وغيرهــا التــى تســتحق علــى هــذا العقــد مــن تاريــخ توقيعــه وســدادها  فــى 
ًاًن مواعيدـهـا المـحـددة قانوـ

فــى حالــة إخلال الطــرف الثانــى بــأى شــرط جوهــرى مــن شــروط التعاقــد، يحــق للطــرف الأول فســخ العقــد أو تنفيــذه علــى حســاب الطــرف الثانــى 

وفــى الحالتيــن يكــون التأميــن النهائــى مــن حــق الطــرف الأول كمــا يكــون لــه أن يخصــم مــا يســتحقه وقيمــة كل خســارة تلحــق بــه مــن أى مبالــغ 

مســتحقة أو تســتحق للطــرف الثانــى لديــه، وفــى حالــة عــدم كفايتهــا يحــق للطــرف الأول خصمهــا مــن مســتحقاته لــدى أى جهــة إداريــة أخــرى 

ًـا كان ســبب الاســتحقاق، دون حاجــة إلــى اتخــاذ أى إجــراءات قضائيــة، وذلــك كلــه مــع عــدم الإخلال بحــق الطــرف الأول فــى الرجــوع علــى  أي�

الطــرف الثانــى قضائي�ًـا بمــا لــم يتمكــن مــن اســتيفائه مــن حقــوق بالطريــق الإدارى، ولا يحــق للطــرف الثانــى المطالبــة باســترداد مــا ســبق ســداده 

للـطـرف الأول

البند التاسع

البند العاشر

البند الحادي عشر

البند الثاني عشر

27



يســرى علــى هــذا العقــد أحــكام قانــون 159 لســنة 1981 بشــأن الشــركات المســاهمة وشــركات التوصيــة بالأســهم والشــركات ذات المســئولية 

المحــدودة ولائحتــه التنفيذيــة وتعديلاتــه، ولائحــة المشــتريات المعتمــدة بالشــركة، وأحــكام القانــون المدنــي، والقــرار الجمهــوري رقــم 61 لســنة 

2022، وكاـفـة القوانـيـن الـصـادرة بذـلـك الـشـأن، وذـلـك فيـمـا ـلـم ـيـرد بـشـأنه ـنـص ـخـاص ـفـى ـهـذا العـقـد

يخضــع هــذا العقــد فــي تنفيــذه وفتســيره لأحــكام قوانيــن جمهوريــة مصــر العربيــة وأي نــزاع او خلاف او مطالبــة تنشــأ عــن هــذا العقــد أو مخالفتــه 

ًاً وفــي حالــه عــدم تســوية أي نــزاع أو خلاف أو مطالبــة تنشــأ عــن هــذا العقــد أو مخالفتــه أو إنهائــه أو  أو انهائــه أو إلغائــه يتــم تســويته أوًلاً وديــ

مـن الأـطـراف اللـجـوء اـلـي المحكـمـة الابتدائـيـة المختـصـة وجزئيتـهـا للـفصـل فـيـه ًاًي يـكـون لأي ـ إلغاـئـه ودـ

أقــر الطرفــان بــأن العنــوان المبيــن قريــن كل منهمــا بصــدر هــذا العقــد هــو المحــل المختــار لهمــا، وأن جميــع المكاتبــات والمــراسلات والإعلانــات 

والإخطــارات التــى توجــه أو ترســل أو تعلــن أو تخطــر عليــه تكــون صحيحــه ومنتجــه لكافــة آثارهــا القانونيــة، وفــى حالــة تغييــر أحــد الطرفيــن 

لعنوانــه يتعيــن عليــه اخطــار الطــرف الآخــر بهــذا العنــوان الجديــد خلال خمســة عشــرة، بخطــاب مســجل بعلــم الوصــول، وإلا اعتبــرت مكاتباتــه 

ومراـسـلته وإعلاناـتـه وإخطاراـتـه عـلـى ـهـذا العـنـوان صحيـحـه ومنتـجـه لكاـفـة آثارـهـا القانونـيـة

تحــرر هــذا العقــد مــن أصــل وأربعــة نســخ، ســلمت إحداهــا إلــى الطــرف الثانــى، واحتفــظ الطــرف الأول بالأصــل والنســخ الأخــرى للعمــل بمقتضاهــا 

نـد اللزوم عـ

الطرف الأول البائع

الاسم : ...................................................

الصفة : ..................................................

التوقيع : ...................................................

التاريخ : ..................................................

الطرف الثاني المشتري

الاسم : ...................................................

الصفة : ..................................................

التوقيع : ...................................................

التاريخ : ..................................................

البند الخامس عشر

البند السادس عشر

البند السابع عشر

البند الثامن عشر
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الدور الثاني، المبنى الاداري، مدينة الجلود بالروبيكي، مدينة بدر، القاهرة.
02 / 23108591 -  02 / 23108592

19780
info@cid-eg.com

cid-egypt.com


